ZAVIT GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Politica de Aquisicao e Monitoramento de Ativos
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1. APRESENTACAO

A presente Politica de Aquisicdo e Monitoramento de Ativos (“Politica”) tem como objetivo
estabelecer as diretrizes relacionadas aos procedimentos para a aquisicdo e monitoramento de ativos
gue integrem o patrimonio dos fundos de investimento sob a gestdo da Zavit Gestao De Recursos
Ltda (“Zavit") na conducdo de suas atividades inerentes a administracdo de carteiras de valores
mobiliarios, conforme estabelecido pela Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") n°
21, de 25 de fevereiro de 2021 ("RCVM 21"), nas Regras e Procedimentos de Administracao e Gestao
de Recursos de Terceiros da Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de

Capitais ("ANBIMA") (“Codigo ANBIMA"), e demais regulamentagdes aplicaveis.

Responsavel: Diretor de Gestao.

2. ABRANGENCIA

A presente Politica aplica-se a todos os socios, administradores, diretores, funcionarios, estagiarios,
consultores e colaboradores terceirizados e demais pessoas que possuam cargo, funcdo, posicdo
e/ou relacdo de natureza societaria, empregaticia, comercial, profissional, contratual ou de confianca
com a Zavit, em razdo da qual podera ter ou vir a ter acesso a informacbes confidenciais ou
informacdes privilegiadas de natureza financeira, técnica, comercial, estratégica, negocial ou

econdmica, dentre outras (“Colaboradores”).

Todos os Colaboradores devem assegurar o total entendimento das leis e normas aplicaveis a ZAVIT

e do completo contelido desta Politica, aderindo formalmente a presente Politica por meio da

assinatura do Termo de Compromisso (“Termo de Compromisso”), anexo ao Codigo de Etica e

Conduta (“Cédigo de Etica”).

A Zavit ndo assume a responsabilidade por Colaboradores que transgridam a let ou cometam
infragcdes no exercicio de suas fungdes. Caso a Zavit venha a ser responsabilizada ou sofra prejuizos
de qualquer natureza em razdo de atos ilicitos praticados por seus Colaboradores, exercera seu

direito de regresso contra os responsaveis.
3. RESPONSABILIDADES
O Diretor de Gestao é responsavel por realizar a andlise e verificagdo prévia para a aquisicdo de ativos

cuja estratégia de investimento corresponda aos fundos de investimento imobiliario gerido pela Zavit

("Fundos de Investimentos Imobilirios”).

O Comité de Investimento é responsavel pelo monitoramento dos ativos adquiridos, ao acompanhar
as carteiras dos Fundos de Investimentos Imobilidrios, atuando no enquadramento e adequacao dos

ativos aos regulamentos dos respectivos Fundos de Investimentos Imobilidrios, contando com o



apoio de profissionais especializados, tais como juridico, auditores independentes ou analise de
crédito conforme a necessidade em cada caso, de modo a possibilitar a avaliagdo prévia das

aquisicdes e o monitoramento periddico da qualidade do ativo adquirido.

3.1 Comité de Investimento

O Comité de Investimento é composto pelo 3 (trés) sdcios da Zavit, na forma de seu contrato social
, encarregado da (i) andlise do cenario macroeconémico para busca de novas oportunidades de
investimento, (ii) analise e coordenacdo de diligéncia de oportunidades de investimentos para os
fundos geridos, (iii) monitoramento dos investimentos ja realizados pelos fundos geridos, (iv)
enquadramento e reenquadramento dos fundos geridos, e (v) gestdo de caixa dos fundos geridos

(aplicagdo e resgate).

As decisdes do Comité de Investimento deverdo ter, obrigatoriamente, o voto favoravel do Diretor
de Gestdo. Dessa forma, as decisdes do Comité de Investimento. em matéria de gestdo de recursos,
deverdo ser tomadas preferencialmente de forma colegiada, sendo sempre garantido
exclusivamente ao Diretor de Gestdo de Recursos, o voto de qualidade e a palavra final em todas as

votacdes, além da capacidade de veto.

O Comité de Investimento se reunird mensalmente para andlise geral dos investimentos realizados
e, em situacoes especiais, reunides extraordinarias poderao ser convocadas por qualquer um dos
membros. Todas as reunides do Comité de Investimento serdo formalizadas por atas ou similares e

arquivadas na sede da Zavit, pelo periodo minimo de 5 (cinco) anos.

4. PROCEDIMENTO DE AQUISICAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS

A presente Politica foi elaborada considerando o escopo de atuagdo da Zavit, que possui o foco na
gestdo de fundos de investimento imobilidrios, constituidos na forma do Anexo Normativo lll, da
Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“RCVM 175"), com o objetivo
de investir em bens imoveis, sejam eles residenciais ou comerciais, nas modalidade permitidas pela

RCVM 175.

Considerando que a atuagdo da Zavit como gestora concentra-se em ativos imobiliarios, presta-se
especial atencdo na aquisicdo e venda dos ativos iliquidos e privados, de modo que previamente a
aquisicdo de tais ativos, a Zavit prepara relatérios internos de due diligence do ativo imobiliario a
ser adquirido por meio de avaliagdes econdmicas, financeiras, juridica, técnica e ambiental,
incluindo, quando necessario, relatérios de avaliacdo definitivo elaborado por uma entidade com
experiéncia comprovada na avaliagdo de imdveis comparaveis no Brasil, bem como eventuais outros

itens de averiguacdo que a Zavit julgue necessario para a aquisicao de tal ativo.

Deste modo, os ativos alvo sdo submetidos a um processo de due diligence, conduzido pelo Diretor



de Gestdo para abordar, no minimo, as seguintes informacdes:

® Onus e gravames constantes nas matriculas dos iméveis, bem como eventuais questdes que
possam vir a prejudicar os direitos adquiridos pelo ativo;

(i) Titulos aquisitivos dos ultimos 20 (vinte) anos para verificagdo de qualquer vicios na
transferéncia;

(iii) Licencas e alvaras expedidos por 6rgdos publicos, assim como habite-se e certiddo negativa
de débitos (CND), caso aplicavel;

(iv) Contratos cujo objeto seja o ativo alvo;
(v) Certidbes de regularidade do vendedor do ativo;
(vi) Cenario macroecondmico, setorial e microecondmico do ativo e do Vendedor;

(vii) Processos tributérios, trabalhistas, ambientais ou penais, judiciais ou administrativos
existentes; e

(viii) Analise de crédito e historico financeiro do vendedor, e do locatario, caso aplicavel, nas
operacOes de Sale and Leaseback.

Apos analise das informacgdes acima mencionadas, além de outras que a Zavit julgar necessarias, o
Comité de Investimento, com voto de qualidade do Diretor de Gestao, deliberara sobre a aquisicao

do ativo.

5. MONITORAMENTO DE ATIVOS IMOBILIARIOS

Apods a aquisicdo dos ativos imobilidrios e sua incorporagdo nas carteiras geridas pela Zavit, inicia-
se o processo de acompanhamento e monitoramento para garantir que cumpram os limites de
concentracdo e gerenciamento da exposicdo ao risco da carteira, conforme definidos nos
regulamentos dos Fundos de Investimentos Imobilidrios, com base na analise peridédica dos dados

divulgados sobre os ativos da carteira.

A periodicidade do monitoramento é baseada nas analises realizadas na Due Diligence prévia e nos

elementos dos relatérios de avaliacao.

Para cada ativo adquirido pelos Fundos de Investimentos Imobilidrios sob sua gestdo, a Zavit

armazenara pelo menos as seguintes informacdes, quando for o caso:

() promessa de compra e venda;

(i) escritura publica definitiva de compra e venda;

(i) certiddo da matricula do imdvel com o registro da escritura definitiva;
(iv) relatérios de due diligence;

(v) apodlices de seguro (por exemplo, no contexto de contratos de locagdo e construcio);



(vi) contratos nos quais sdo concedidos direitos de ocupacdo a terceiros (por exemplo,
arrendamento, comodato e contrato de cessdo de uso);

(vil) certidGes pertinentes;

(viii) licencas, alvaras e todos documentos necessarios para ocupacao do imével pelos locatarios;
e

(ix) demonstracdes financeiras dos locatarios.

O monitoramento e as reavaliagdes serdo devidamente documentados e avaliados pelo Comité de
Investimento e suas consideracbes serdo tomadas nas reunides do Comité de Investimento e

registradas no Relatério de Monitoramento de Riscos.

6. POLITICA DE AQUISICAO E MONITORAMENTO DE CREDITO PRIVADO

Apesar da atuacdo da Zavit se concentrar em ativos imobiliarios, a Zavit realiza a aquisicdo e a gestao
de ativos de crédito privado de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, representativos de dividas
ou obrigacdes de pessoas fisicas ou juridicas de direito privado e titulos cujos emissores sejam

diferentes da Unido Federal, para as carteiras das classes dos Fundos de Investimentos Imobiliarios.

Ao adquirir recebiveis, os credores assumem o risco das operacbes de crédito, seja adquirindo
crédito privado originado por terceiros ou ao estruturar operagdo que cria o ativo de crédito. A

gestao do risco envolve avaliar a expectativa de recebimento da obrigacao.

Esta politica tem como objetivo estabelecer a metodologia utilizada pela Zavit na selecdo e anélise
feita previamente a aquisi¢do do crédito privado, nos controles e nos monitoramentos periddicos

realizados ap6s a aquisicdo do titulo.

6.1 Aquisicao de Crédito Privado

Para a aquisicdo de crédito privado para a carteira das classes dos Fundos de Investimentos
Imobilidrios, do mesmo modo a aquisi¢do do ativo imobilidrio, a Zavit prepara relatérios internos de
due diligence, com base em dados quantitativos e qualitativos da analise dos riscos de crédito,

limites financeiros, rating, historico financeiro do terceiro emissor do crédito, dentre outros.

O procedimento de que diligence, conduzido pelo Diretor de Gestdo, deve ser capaz de projetar
fluxos de caixa complexos, modelar curvas de crédito detalhadas e realizar calculos precisos do valor

presente de operacdes financeiras, e abordar, no minimo, as seguintes informacgdes:

) instrumento de crédito;
(i) datas e valores de parcelas;
(i) datas de contratagdo, vencimento e aquisicao;



(iv) taxas de juros;

(v) qualidade das garantias;

(vi) valor de aquisicao;

(vit) informacdes sobre o rating da operacao, quando aplicavel;
(vill) riscos financeiros, juridicos e reputacionais identificados;

(ix) compatibilidade do crédito a politica de investimento dos Fundos de Investimentos
Imobiliarios; e

(x) capacidade de pagamento do devedor e/ou controladas.

Além das informacbes acima mencionadas, outras informagdes podem ser analisada, conforme a
Zavit julgar necessarias. Apds a analise completa das informacdes e elaboracdo do relatorio de due
diligence, o Comité de Riscos e Compliance e o Comité de Investimento, com voto de qualidade do

Diretor de Gestao, deliberarao sobre a aquisicao do crédito.

6.2 Monitoramento de Crédito Privado

Apods a aquisicdo do crédito privado, a Zavit realiza o monitoramento periédico dos créditos

adquiridos, com o objetivo de acompanhar e reavaliar os riscos associados as operagdes.

O monitoramento avalia, dentre outros, (i) os riscos do investimento, (ii) a qualidade do crédito e a
capacidade de execugdo das garantias vinculadas aos ativos enquanto estes permanecerem no
patrimonio dos Fundos de Investimentos Imobiliariose (iii) as informacdes economico-financeiras

do emissor do crédito.

A periodicidade da avaliacdo dos créditos sera definida pelo Diretor de Gestdo, de forma
proporcional a sua qualidade e a relevancia do crédito para a carteira dos Fundos de Investimentos
Imobilidrios, pautando-se na métrica de quanto pior a qualidade do crédito, menor o intervalo entre

as reavaliacbes (da mesma forma quanto a relevancia).

O processo de monitoramento envolve, dentre outros, os seguintes aspectos:

® verificacdo dos principais indicadores de mercados (titulos de divida, ratings, spread, proxy
da qualidade de crédito dos devedores);

(i) acompanhamento da evolugdo de indices setoriais aplicaveis;
(iiv) acompanhamento do cumprimento das obriga¢des assumidas no ambito do crédito;
(v) acompanhamento do cumprimento das garantias e razdes de garantia no ambito do crédito;

(v) acompanhamento dos dados econdmicos e financeiros do emissor do crédito; e



(vi) acompanhamento das condi¢des gerais do mercado de crédito.

Todas as avaliagdes e reavaliagbes disciplinadas na Politica serdo devidamente documentadas,
contendo ao menos, os dados atualizados sobre os ativos, seus respectivos riscos, considerando
minimamente os aspectos econdmico-financeiros e juridicos, e outros que forem necessarios para a

sua andlise, para a devida avaliagdo do Comité de Riscos e Compliance e o Comité de Investimentos.

As consideracbes dos monitoramentos e reavaliacdes serdo tomadas nas reunides do Comité de
Investimento e registradas no Relatério de Monitoramento de Riscos e devem ficar disponiveis para
o administrador fiduciario dos Fundos de Investimentos Imobiliarios, conforme o caso, e para a

CVM/ANBIMA, sempre que solicitadas.

7. INVESTIMENTO DE RECURSOS PROPRIOS DA GESTORA

A Zavit ndo realizard gestdo ativa de seus recursos préprios, sendo que seu caixa sera destinado
exclusivamente para pagamento de despesas e distribuicdo de lucros aos sécios, e ficard aplicado
exclusivamente em titulos publicos, titulos de dividas de bancos de primeira linha, e/ou fundos de

investimento DI de liquidez imediata.

8. CONFLITOS DE INTERESSE

As situacoes de conflitos de interesse, como aquelas envolvendo contrapartes ou intermediarios
financeiros do mesmo Conglomerado ou Grupo Econdmico da Instituicdo Participante; e veiculos de
investimento geridos pelo mesmo Gestor de Recursos devem ser levadas ao conhecimento do

Comité de Risco e Compliance.
9. REVISAO DA POLITICA
A presente Politica sera revisada a cada 2 (dois) anos, ou a qualquer momento, sempre que se

observarem mudangas relevantes nas normas, regras, formato das atividades ou em qualquer outro

aspecto intrinseco ao dia a dia da Zavit, nos termos da regulamentacao e diretrizes aplicaveis.

*k*

Versao Data de Atualizacao

12 Agosto/2023

2@ Abril/2024




