ZAVIT GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Politica de Gestao de Riscos
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1. APRESENTACAO

A presente Politica de Gestdo de Riscos (“Politica”) tem como objetivo estabelecer os padrdes
éticos de conduta e integridade pessoal adotados pela Zavit Gestdo de Recursos Ltda. (“Zavit”), na
conducdo de suas atividades inerentes a administracdo de carteiras de valores mobiliarios,
conforme estabelecido pela Resolucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n° 21, de 25 de
fevereiro de 2021 ("RCVM 21"). Este documento faz parte do compromisso da Zavit em manter

altos padroes de compliance no decorrer de suas atividades.

Responsavel: Diretor de Compliance, Gestdo de Risco e Prevencdo da Lavagem de Dinheiro e do

Financiamento ao Terrorismo (“Diretor de Compliance, Risco e PLD/FTP")

2. OBJETIVO E APLICABILIDADE

O objetivo desta Politica de Gestdo de Riscos é descrever a estrutura e metodologia utilizadas pela
Zavit na gestdo de cada um dos riscos de mercado, liquidez, crédito, concentracdo, operacionais e
de contraparte dos fundos de investimentos imobiliarios cujas carteiras encontram-se sob a sua

gestao ("Fundos de Investimento”).

Para fins desta Politica, importante destacar que as atividades desenvolvidas pela Sociedade
consistirdo na gestdo de recursos de Fundo de Investimentos Imobilidrios (“Flls”), regulados pela

Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

3. ESTRUTURA DA AREA DE RISCO

A drea de Risco da Zavit corresponde ao Comité de Risco e Compliance e responde ao Diretor de
Compliance, Risco e PLD/FTP, que ndo se subordina aos demais diretores e, nos termos da RCVM
21, é responsavel por: (i) verificar o cumprimento desta Politica de Gestdo de Riscos; (ii)
supervisionar diligentemente, terceiro contratado para mensurar os riscos inerentes a cada uma
das carteiras geridas pela Sociedade, caso este seja contratado pela Sociedade; e (iii) encaminhar,
mensalmente, o relatério de exposicdo de risco de cada uma das carteiras geridas pela Zavit ao

Diretor de Gestao de Recursos, e para sua equipe.

Nos termos RCVM 21, os profissionais integrantes da area de Risco: (i) devem exercer suas
respectivas funcdes com independéncia, possuindo plena autonomia para a avaliagdo e
monitoramento da exposicdo do fundo as variagdo de precos dos diversos ativos; (it) sdo
impedidos de atuar em fun¢des relacionadas a administracdo de carteiras de valores mobiliarios, a
intermediacdo, a distribuicdo, a consultoria de valores mobiliarios, ou em qualquer atividade que

limite sua independéncia, na Zavit ou fora dela; e (iii) possuem a faculdade de exercer as mesmas
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fungbes acima descritas em sociedades controladoras, controladas, coligadas ou sob controle

comum da Zavit.

Para os Fundos de Investimento, sob gestdo da Zavit, sem previsdo de limites de exposicdo aos
riscos expressos em seus documentos, o Diretor de Compliance, Risco e PLD/FTP e o Diretor de
Gestdo de Recursos deverdo encaminhar por e-mail ao Comité de Risco e Compliance, proposta
para identificacdo e acompanhamento da exposicdo aos riscos dos referidos fundos, que devera ser
aprovada, e a aprovacao registrada em ata devidamente arquivada na sede da Zavit, ou em seu

repositorio eletronico.

4. RISCO DE CREDITO

Risco de Crédito corresponde a possibilidade de perdas associadas ao ndo cumprimento de
obrigagdes financeiras nos termos pactuados, de desvalorizagdo de contrato de crédito decorrente
da deterioracdo, entre outros, na classificacdo de risco do tomador, de reduc¢do de ganhos ou
remunerac¢des, de vantagens concedidas na renegociacdo, dos custos de recuperacdo de crédito,
das garantias e a outros aspectos relaclonados ao ndo cumprimento de responsabilidades

financeiras da contraparte (“Risco de Crédito”).

Com o objetivo de mitigar o Risco de Crédito nas carteiras dos Fundos de Investimento, a Zavit
podera estabelecer limites para a realizacdo de operac¢des sujeitas a risco de crédito. O principal
risco de crédito que os Fundos de Investimento podem vir a enfrentar estd relacionado ao
cumprimento das obriga¢des dos inquilinos dos imdveis cuja propriedade seja detida direta ou

indiretamente pelos Fundos de Investimento.

Riscos de crédito também podem surgir de (i) operacdes de empréstimo que os Fundos de
Investimento possam vir a celebrar com terceiros; ou (ii) cessdo dos créditos de suas carteiras de

locacao.

Limites de crédito poderdo ser atribuidos para as opera¢des acima mencionadas e poderdo estar
sujeitas a revisoes periddicas. Para sua definicdo devem ser consideradas ndo s6 condi¢cbes normais
do emissor, do credor e do mercado, mas também condicoes estressadas com base em cenarios de
probabilidades e nas experiéncias historicas. Além disso, a autorizagdo de determinada operagao

nao implica em autorizacdo automatica para operagdes subsequentes.

Previamente ao envolvimento em qualquer operacdo que possa expor os Fundos de Investimento a
riscos de crédito, a Zavit deve se assegurar de que tera pleno acesso as informacgdes que julgar
necessarias a analise de crédito, incluindo acesso a todos os documentos da operacdo, por meio de

Due Diligence que serdo conduzidas sob a responsabilidade da Zavit. Toda alocagdo a risco de
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crédito, quer direta ou indireta, & acompanhada e gerida continuamente, sendo parte integral da

estratégia de gestao.

5. RISCO DE MERCADO

Refere-se aos riscos de potenciais perdas financeiras associadas aos fatores de mercado, como
fatores macroeconomicos, retragdes econdmicas nacionais e internacionais, mudangas nas politicas
fiscals e monetarias e inflagdo, guerras, que podem afetar o valor de mercado dos ativos

imobiliarios. (“Risco de Mercado”).

O gerenciamento de Risco De Mercado dos Fundos de Investimento é direcionado aos ativos e
derivados que compdem as carteiras geridas através da reavaliacdo periddica do valor de mercado
dos Ativos Imobiliarios, revisdo das informacdes sobre os Ativos Imobiliarios e acompanhamento

das atividades de gestdo dos empreendimentos.

A reavaliacdo do valor de mercado dos Ativos Imobiliarios é conduzida por especialistas
independentes, com a finalidade de atualizacdo do valor dos Ativos Imobilidrios, bem como para
tomada de decisdes. O Comité de Risco e Compliance avalia semestralmente a necessidade de
conducdo de novo laudo de avaliagdo, sendo que o processo deve ser feito anualmente no

minimo.

Quanto ao monitoramento de seus derivados, a mitigacdo consiste na andlise de sensibilidade
quanto a avaliacdo do impacto da variagdo dos fatores de risco no valor atual da carteira dos
Fundos de Investimento, e para tanto, utiliza-se a metodologia de cenarios de estresse, com
simulagdes alterando as varidveis dos modelos de projecdes econdmico-financeiras dos
investimentos, baseando-se na perda maxima aceitavel para a carteira ou o fundo de investimento,

por meio de sistemas proprios baseados em Excel, de modo a evitar e incorram em risco excessivo.

6. RISCO OPERACIONAL

Riscos operacionais sdo aqueles resultantes de processos inadequados e falhas internas, causadas

por erros de sistema ou falhas humanas (“Riscos Operacionais”).

No tocante aos Riscos Operacionais, destaca-se que a Zavit realiza a gestdo de recursos de
terceiros exclusivamente de Fundos de Investimentos, que sdo administrados fiduciariamente por
institui¢des financeiras terceiras, as quais também prestam (diretamente ou indiretamente) os

correspondentes servigos de escrituracdo da emissdo e resgate das respectivas cotas.



Ainda, a Zavit ndo detém a custddia dos Fundos de Investimento, ndo mantendo, tampouco
administrando, contas de depésito ou de ativos financeiros sob a forma de bens, direitos e valores.
Além de ndo realizar qualquer liquidacdo financeira de recursos dos Fundos de Investimento, a

qual cabe ao administrador fiduciario.

Deste modo, entende-se que ha uma reducdo do risco de potenciais perdas financeiras

relacionadas a Riscos Operacionais.

Ademais, todos os controles operacionais, regras, processos e manuais também sdo testados por
meio de exames internos e sdo consolidados no relatério de Controles Internos, emitido
anualmente, de acordo com a Resolugdo CVM 21, que demonstra se as atividades estdo sendo
cumpridas, e se ndo estdo, além de demonstrar os planos a serem implementados pela Zavit para

resolver a inconsisténcia.

O Diretor de Risco e Compliance é responsavel pelo monitoramento do Risco Operacional e da

eficacia dos controles internos da Zavit, com objetivo de mitigar eventuais riscos.

7. RISCO DE CONTRAPARTE

Ligado ao Risco de Crédito, o risco de contraparte corresponde a capacidade da contraparte no

cumprimento de suas obrigacdes determinadas em contrato especifico (“Risco de Contraparte”).

Deste modo, considerando que a atuagdo da Zavit, enquanto gestora de recursos de terceiros, dar-
se-a exclusivamente como gestora de fundos de investimentos imobilidrios, o risco de contraparte
é divido entre: (1) contrapartes nos contratos de venda e compra de ativos imobilidrios, e (ii)

contrapartes nos contratos de locagéo.

Deste modo, a Zavit busca mitigar o risco associado a capacidade da contraparte de adimplir sua
obrigagdo contratual, por meio de estudos da parte pela qual estd negociando e/ou contratando
que envolvem (i) analise de demonstra¢des financeiras; (it) analise da projecdo de fluxo de caixa; e

(lii) os critérios de precificacdo e avaliagdo do crédito.

A Zavit considera a andlise de crédito o principal mitigador do Risco de Contraparte de suas
operagdes, razdo pela qual tais analises sdo realizadas na Due Diligence prévia as operacdes, bem
como, apds as operagdes, procede-se com o monitoramento das obrigagdes contratuais ndo
pecuniarias do locatario para com o ativo, dentre outros, quanto a contratacdo de seguros,

manutencao do empreendimento, licencas e regularidades ambientais.

8. RISCO DE LIQUIDEZ



O risco de liquidez trata-se da possibilidade de os Fundos de Investimento ndo serem capazes de
honrar eficientemente suas obrigagdes esperadas e inesperadas, correntes e futuras, sem afetar

suas operacoes diarias e sem incorrer em perdas significativas (“Risco de Liquidez")

Em razdo do foco ser nos Fundos de Investimentos, quase que a totalidade dos investimentos se
dardo em ativos de baixa liquidez, sabendo que se trata de uma caracteristica intrinseca aos ativos
imobilidrios, o Comité de Risco e Compliance é responsavel pelas analises e projecdes continuas

do passivo dos Fundos de Investimento.

Ademais, o controle de passivo é um fator decisivo para qualquer tomada de decisdo de
investimento dos Fundos de Investimento, garantindo que nenhuma operacdo coloque em risco

sua liquidez.
9. RISCO DE CONCENTRACAO
O Risco de Concentracdo é o risco de perdas em decorréncia da ndo diversificacdo dos

investimentos realizados pelos Fundos de Investimento, ou seja, a concentragdo em ativos de

poucas modalidades ou setores da economia (“Risco de Concentragdo”).

Com o objetivo de monitorar o Risco de Concentracao nas carteiras dos Fundos de Investimento, o
Comité de Risco e Compliance faz a andlise dos ativos dos Fundos de Investimentos e produz
relatorios expositivos com plano de acdo para a adocdo de praticas que busquem diversificar os

ativos investidos.

10. CASOS DE DESENQUADRAMENTO DOS LIMITES DE RISCO

Caso forem constatados, pelo Comité de Risco e Compliance, o desenquadramento dos limites de
riscos estabelecidos para determinado ativo, deverdo ser comunicados o quanto antes ao Diretor

de Risco e Compliance, com a exposicao das medidas para o reenquadramento.

O Diretor de Risco e Compliance sera responsavel por apontar os desenquadramentos ao Diretor
de Gestdo de Recursos e aplicar os procedimentos definidos nesta Politica de Gestdo de Riscos e

na norma e legislagdo em vigor.

Sempre que houver um evento de desenquadramento de limites de risco, deverd constar no

relatério mensal de exposicdo de risco, previsto no item 3 da presente Politica de Gestdo de Riscos.



11. EVENTOS DE INADIMPLENCIA

Conforme mencionado nos itens anteriores, a Zavit realiza criteriosa analise de crédito, de maneira
prévia as operacdes, bem como durante o monitoramento dos ativos, com o objetivo de evitar

eventos de inadimpléncia.

No entanto, caso mapeada a possibilidade de um evento de inadimpléncia a equipe de Gestdo de
Recursos, bem como area responsavel pelo monitoramento de risco, dardo inicio aos
procedimentos que visem garantir o adimplemento da obrigagdo, inclusive, se necessario,

adotando medidas judiciais ou extrajudiciais.

12. MONITORAMENTO

Além do processo de due diligence realizado antes do investimento, a Zavit faz, mensalmente, o
acompanhamento continuo de todos os riscos previstos nesta politica, conforme aplicaveis, de
modo a garantir que as condicbes e critérios considerados nas decisdes de investimentos seguem
inalterados. Caso sejam mapeadas mudancas de cenario que possam alterar o racional da tese de

investimento, essas mudancas sdo levadas a discussdo no Comité de Investimento.
12.  VIGENCIA
A presente Politica sera revisada a cada 2 (dois) anos, ou a qualquer momento, sempre que se

observarem mudancas relevantes nas normas, regras, formato das atividades ou em qualquer outro

aspecto intrinseco ao dia a dia da Zavit, nos termos da regulamentacao e diretrizes aplicaveis.
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